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Novela stavebniho zakona

Navrh novely stavebniho zakona byl projednavan jako
= snemovni tisk C. 67
= senatni tisk €. 272 — navrh byl Senatem zamitnut a vracen do PSP

= Dne 9. zafi 2026 bylo na 30. schuzi PSP o navrhu zakona vraceném Senatem
hlasovano a navrh zakona byl schvalen

= Dne 17.9.2026 byl navrh zakona podepsan prezidentem



Seznam zakonu, které se méni soucasné s novelou
stavebniho zakona

Zakon €. 2/1969 Sb., o zfizeni ministerstev
Zakon €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané
Zakon €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci
Zakon €. 44/1988 Sb., horni zakon

Zakon ¢. 61/1988 Sb., o hornické ¢innosti
Zakon €. 62/1988 Sb., o geologickych pracich

Zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a
krajiny

Zakon ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pudniho fondu

Zakon €. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych
véci

Zakon €. 360/1992 Sb., autorizac¢ni zakon
Zakon ¢. 200/1994 Sb., o zemémeérictvi
Zakon €. 266/1994 Sb., o drahach

Zakon €. 114/1995 Sb., o vnitrozemské plavbé
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Zakon €. 289/1995 Sb., lesni zakon

Zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich

Zakon €. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi
Zakon €. 166/1999 Sb., o veterinarni péci

%ékon €. 222/1999 Sb., o zajist'ovani obrany
Ceské republiky

Zakon ¢. 82/1998 Sb., o odpovédnosti za
§kodu zplsobenou pfi vykonu vefejné moci
rozhodnutim nebo nespravnym tGrednim
postupem

Zakon ¢. 128/2000 Sb., o obcich

Zakon ¢. 129/2000 Sb., o krajich

Zakon ¢. 131/2000 Sb., o hlavhim mésté Praze

Zakon €. 219/2000 Sb., o majetku ¢RrR

Zakon €. 239/2000 Sb., o integrovaném
zachranném systému

Zakon €. 258/2000 Sb., o ochrané verejného
zdravi

Zakon ¢. 406/2000 Sb., o hospodareni energii
Zakon ¢. 458/2000 Sb., energeticky zakon

Zakon ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na
Zivotni prostredi

Zakon €. 254/2001 Sb., vodni zakon
Zakon €. 256/2001 Sb., o pohiebnictvi

Zakon €. 274/2001 Sb., o vodovodech a
kanalizacich

Zakon ¢. 139/2002 Sb., o pozemkovych
upravach

Zakon ¢. 150/2002 Sb., soudni fad spravni

Zakon €. 235/2004 Sb., o dani z pridané
hodnoty

Zakon ¢. 326/2004 Sb., o rostlinolékarské péci

Zakon €. 499/2004 Sb., o archivnictvi a
spisoveé sluzbé a o zméné nékterych zakonu

Zakon €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich

Zakon €. 179/2006 Sb., o ovérovani a uznavani
vysledkl dalSiho vzdélavani a o zméné
nékterych zakonu (zakon o uznavani vysledku
dalSiho vzdélavani)
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Zakon ¢. 184/2006 Sb., o vyvlastnéni
Zakon ¢. 416/2009 Sb., o urychleni vystavby
Zakon ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi

Zakon ¢. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém
uradu

Zakon ¢. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych
havarii

Zakon ¢. 134/2016 Sb., o zadavani verejnych
zakazek

Zakon ¢. 541/2020 Sb., o odpadech

Zakon €. 197/2022 Sb., o zvlastnich postupech
v oblasti tzemniho planovani a stavebniho
fadu v souvislosti s ozbrojenym konfliktem na
uzemi Ukrajiny vyvolanych invazi vojsk Ruské
federace

Zakon ¢. 148/2023 Sb., o jednotném
environmentalnim stanovisku — ZRUSUJE SE

Zakon €. 249/2025 Sb., o urychleni vyuzivani
obnovitelnych zdrojl energie

Zakon €. 330/2025 Sb., o spravé informaci o
stavbé a vystavéném prostiedi a o zméné
nékterych dalSich zakonu
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Motivace novely stavebniho zakona

1. Posilit samospravy v planovani a rozvoji

2. Podporit stavebni rozvoj a potreby lidi, zjednodusit a zrychlit
povolovani, uvolnit pozadavky na vystavbu

3. Zavést jednotnou statni spravu s integraci dot€enych organd,
rozlisit vyznam chranénych zajmu, kategorizovat je a vazit

4. Prevést cast odpovednosti na projektanty a autorizované
Inspektory

1 urad / 1 rizeni / 1 razitko

#
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Podklady

MMR publikovalo na https://nsz.gov.cz/novinky/dokumenty-ke-stazeni/

Uplné znéni stavebniho zdkona s vyznaéenim zmén

X
PDF - 1,5 MB - 10.08.2026
Zménovy zakon — platna znéni dotcenych zakonu
i
PDF - 3,3 MB - 14.09.2026
Navrh zakona, kterym se
meni zakon €. 283/2021 Sb
stavebni zakon . ) B . . - )
Duvodova zprava (oduvodnéni pozmeénovaciho navrhu)
L
PDF - 2 MB - 14.09.2026
Prechodna ustanoveni k navrhu novely stavebniho zakona
1

PDF - 288,6 kB - 14.09.2026

https://novystavebnizakon.gov.cz/transformace-stavebni-spravy/nejcastejsi-dotazy
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https://nsz.gov.cz/novinky/dokumenty-ke-stazeni/
https://nsz.gov.cz/novinky/dokumenty-ke-stazeni/
https://nsz.gov.cz/novinky/dokumenty-ke-stazeni/
https://nsz.gov.cz/novinky/dokumenty-ke-stazeni/
https://nsz.gov.cz/novinky/dokumenty-ke-stazeni/

Uéinnost
Predsazena ucinnost
Prechodna ustanoveni



CAST PADESATA sedma
UCINNOST
Cl. LXXXV
Tento zakon nabyva ucinnosti dnem 1. ledna 2027, s vyjimkou ustanoveni

a) Cl. | bodu 12, 404, 405, 410, 411, 417, 422 az 433, 439, 446, 447, 456 az 459, 464 az 472, 474, 475,
489, 495 az 530, 559, 560, 575, 576, 583, 584, 609 az 615, 617, 621, 641 az 687, Cl. I, ¢l. XIV bodu 1,
23, 34 az 46 a 49 az 52, ¢l. XV bodu 16 a 20, ¢l. XVI bodu 1 az 7, 13 az 16, 18, 19 a 35, ¢l. XVII bodu
6 az 8, ¢l. XXIX, ¢l. XXXII bodu 1, €l. XLV bodu 17 az 20 a 35 az 89, ¢l. XLVI bodu 4 az 8, ¢l. XLVII
bodu 2 az 4, 16 az 20, 56, 57 a 65, ¢l. XLVIIl bodu 4, ¢l. LIl bodd 2 az 5, ¢l. LXIV bodu 19 a 25 a
Cl. LXXX, ktera nabyvaji u€¢innosti prvnim dnem kalendarniho mésice nasledujiciho po dni jeho
vyhlaseni — 1. 12. 2026,

b) ¢l. | bodu 84 az 86, Cl. LVIlI bodu 8, ¢l. LXXXI bodu 3 az 9 a 13 a ¢l. LXXXIV bodu 1 az 4, ktera
nabyvaji ucinnosti dnem 1. ledna 2028.
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Novela stavebniho zakona - ucinnost

= prvni den kalendarniho meésice nasledujiciho po dni vyhlaseni

SZ-§5o0dst. 7a8,§179 odst. 2, § 179a, § 182 odst. 2, § 183, § 184 odst. 5, § 187
— 189, § 1904, § 193 odst. 4 a 6, § 194, § 1944, § 198, zruSeni zvlastnich ustanoveni
o fizeni o povoleni zaméru domu pro dostupné najemni bydleni, § 211, § 212,
zruseni § 214, § 215, § 224 odst. 6, § 230 — 245, § 264, § 276, § 277, § 283, § 284, §
306 — 310, § 311 odst. 4 — 9, zmény v pfiloze €. 1, zmény v priloze €. 2, pfechodna
ustanoveni

= 1.1.2027
= 1.1.2028
= 1.1.2030

Ministerstvo pro mistni rozvoj 9
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Prechodna ustanoveni

Vznik a zanik centralni pusobnosti
1.

URU vznika a svou pusobnost za€ina vykonavat dnem 1. ledna 2027. Navrh prvni systemizace a
organizacni struktury URU do 30 dnu ode dne vyhlaseni tohoto zakona.

2, 3.

DESU a Ustav tzemniho rozvoje zanikaji dnem 31. prosince 2026 a jejich pusobnost, majetek, pravni
vztahy a zaméstnanci prechazi 1. ledna 2027 na Urad — DESU a UUR kompletné

4., 5.

Pdsobnost MMR, MD a MPO jako stavebnich ufadu a pusobnost MMR jako organu tzemniho
planovani a pracovnépravni vztahy zaméstnanct CR zafazenych v MMR, MD, MPO a v dotéenych
organech, ktefi prevazné zajist'uji vykon pusobnosti, ktera podle tohoto zakona prechazi na
Ufad, pfechazi 1. ledna 2027 na Ufad — MMR, MPO, MD a DO dle pievahy
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Vznik a zanik regionalni pusobnosti v uzemi

9.

Urady rozvoje Uzemi krajli a jejich Uzemni pracovi$té vznikaji a svou pusobnost zaéinaji vykonavat
dnem 1. ledna 2028. Navrhy systemizaci a organizaCnich struktur URUKU pfedlozi pfedseda Ufadu v
terminu stanoveném pro predloZeni navrhu systemizace pro rok 2028.

10.

Krajské stavebni urady a obecni stavebni ufady zanikaji dnem 31. prosince 2027 a jejich pusobnost
pfechazi dnem 1. ledna 2028 na pfislusné urady rozvoje uzemi kraju a jejich uzemni pracovisté.
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Obecny princip nepraveé retroaktivity

32.

Rizeni a postupy zahajené a neskonéené prede dnem nabyti Géinnosti tohoto zakona
se dokon¢€i podle zakona €. 283/2021 Sb., ve znéni u¢inném ode dne nabyti U€innosti
tohoto zakona, neni-li stanoveno jinak.

= dale vSe po novu
= obecné pravidlo a princip, ktery je tfreba aplikovat vzdy, neni-li vyslovné stanoveno jinak

= nejde-li aplikovat po novu pfimo, nutno aplikovat nejblizS§i mozny novy institut podle
smyslu a ucelu
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Soustava stavebni spravy
Implementace



URU a soustava uradu rozvoje uzemi

» Zfizuji se Ufad rozvoje Uzemi Ceské republiky se sidlem v Praze (dale jen ,Ufad®). V
Cele predseda jmenovany vladou na 6 let.

» UFad je novy Ustfedni organ statni spravy pro Gzemni planovani, stavebni Fad a
vyvlastneni — doprovodna novela z. €. 2/1969 Sb.

» DESU a Ustav tzemniho rozvoje zanikaji a jejich pusobnost a pusobnost MMR, MD,
MPO a DOSSu prechazi od 1. 1. 2027 na Urad.
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URUK

» 14 Ufadu rozvoje Uzemi kraji véetné& HMP (dnes 13 krajskych afadd a MHMP)

13

« 205 ,Uzemnich pracovist“. Uzemni pracovisté jsou v obcich s rozsifenou plisobnosti =
obec typu lll (ORP) (dnes cca 600 stavebnich ufadu na uradech obcich Il a Il typu v
prenesené pusobnosti statni spravy)

» Ufad muze zfidit ,detadovana pracovisté&“ tzemnich pracovist i v jinych obcich, je-li to
potfebné. DetaSované pracovisteé je soucCasti uzemniho pracoviste.

« PuUsobnost KU, MHMP, OU a DO podle této novely pfechazi od 1. 1. 2028 na ufady
rozvoje uzemi kraju a jejich uzemni pracoviste.

Ministerstvo pro mistni rozvoj 15



URAD ROZVOJE UZEMIi (URU)

Ustfednim spravnim ufadem

Odvolacim organem URUK

Stavebnim ufadem ve vécech vyhrazenych a s nimi souvisejicich staveb
Vyvlastnovacim uradem ve vécech vyhrazenych staveb

Vydava ramcové povoleni pro stavby jaderného zarizeni a stavby souvisejici
Ridi a metodicky sjednocuje éinnost SU

!

URAD ROZVOJE UZEMi KRAJE (URUK)

Odvolacim organem uzemnich pracovist

MINISTERSTVO OBRANY

e SU pro Uzemi vojenskych Gjezd(, zaméry
k zajisténi obrany statu, zaméry k plnéni
kol NUKIB

Stavebnim ufadem u vybranych staveb

Vyvlastriovacim Ufadem u staveb v pisobnosti izemnich \

pracovist
Vydava ramcové povoleni pro pro stavby v plsobnosti jinych
stavebnich uradui

MINISTERSTVO VNITRA
e SU pro zaméry k zajisténi bezpe&nosti statu,
s vyjimkou staveb pro ucely bytové, nebo
rekreacni

MINISTERSTVO SPRAVEDLNOSTI

e SU pro zdméry staveb vézeniské sluzby CR

ORP - UZEMNI PRACOVISTE URUK

Stavebnim Uufadem ve vécech zaméru, které nespadaiji do ‘
ptsobnosti URU, URUK nebo jiného stavebniho tfadu

DETASOVANA PRACOVISTE
ORP
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Integrace — posuzuje a rozhoduje jen SU

Stavebni urady

= zajist'uji ochranu a rovnovahu dotéenych zajmi
= koordinuji verejné zajmy

= predchazeji rozporim mezi vefejnymi zajmy
Zakladni zasady (§ 1a)

« plati jak pro SU, tak i pro postupy DO podle jinych zakont, pokud v nich vznikaji
podkladové akty nebo se jinak tykaji postupt podle SZ

Ochrana vefejnych zajmu integrovanych do SU (§ 1b)

= vycet integrovanych vefejnych zajmti — SU vykonavaji pravomoc DO podle jinych zakon(
namisto téchto organu, nestanovi-li zvlastni zakon jinak

» rozhodnuti SU nahrazuje rozhodnuti, ZS a jiné ukony DO, nestanovi-li zvlastni zakon jinak

« v rozhodnuti stanovi SU i podminky k ochrané vefejnych zajmu chranénych jinymi
pravnimi predpisy

17



Posuzovani verejného zajmu

PIna integrace — posuzovani vefejného zajmu SU — napf.
= pozarni ochrana — stavby kategorie | (dosud ZS HZS CR), ,
= pamatkova pecCe — ochranna pasma (dosud ZS + vyjadreni NPU, resp. JES/KZS)

Vyjadreni DO misto dosavadniho ZS — napr. )
= pozarni ochrana — stavby kategorie Il (dosud ZS HZS CR) ,
= pamatkova pece — rezervace a zony (dosud ZS + vyjadieni NPU)

Zachovani samostatného ZS — napt.

= pozarni ochrana — ZS HZS CR — ale jen pro stavby kategorie Ill (§ 39 zadkona o poZarni
ochrane)

» pamatkova péée — ZS organu statni pamatkové péce (ORP/KU) dle § 14/1 zakona o statni
pamatkové pééi + vyjadieni NPU dle § 14/4 zakona o statni pamatkové pééi — ale pouze
pro konkretni kulturni pamatky a narodni kulturni pamatky

Rusené nebo omezované samostatné procesni ukony - napfr.
= koordinované zavazné stanovisko (§ 176) - od 1. 1. 2028
= jednotné environmentalni stanovisko i cely ZoJES - od 1. 1. 2028

Ministerstvo pro mistni rozvoj 18



Odbor Implementace statni stavebni spravy

Expertni skupiny a klicové agendy projektu implementace
resorty + uzemni partneri (SMO CR, AK CR, STMOU CR)

0 ok

Delimitace organ( Struktura
statni spravy URU
F
51" L
— .
Provoz a Spisova sluzba

kyberbezpecnost + archiv

Q0
ao
Lidské
zdroje

ol

ICT

Ekonomika statni stavebni
spravy + financovani

Integrované agendy

1]

Legislativa

=)

komunikace
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Dopady vzniku URU a URUK

Informacni systémy a technologie

Informacni systemy stavebni
spravy
- Portal stavebnika, ISSR, NGUP ad.

« 0Od 1.1.2027 pfechazi na URU;
bude zajistovat provoz a rozvoj

* Proces migrace uZzivatelu a agend
pro stavebni urady bude soucasti
metodiky integrace stavenich uradu

Je pripravovan projekt DSR 2.0

Agendové informacni
systémy stavebnich Gradu

VITA Software, VERA Radnice ad.

Je pripravovana koncepce migrace
agendovych systému

Navazuje na provadeni spisove
rozluky — metodické materialy na
https://novystavebnizakon.gov.cz
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